
iJY BAN NHAN DAN LONG HOA xA HO! CHU NGHIA VIVI' NAM 
TINH TAY NINH 	 DOc lap - Tv do - 11#nh phtic 

SO: 	Ii /2023/QD-UBND 	Tay Ninh, ngay 	thong 5 nam 2023 

QUYET DINH 

Quy dinh ditu kiln, tieu chi, quy mo, tS7 1"` dien tich khu dat ding 
de tach thanh dv an dac lap teen dia ban tinh Tay Ninh 

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH 

Can ar Luat To chirc chinh quyln dia plarcmg ngay 19 thong 6 nam 2015; 

Can ar Luat Sera dai, bd sung mat so dieu dia Ludt To chirc Chinh phis va 
Luat To chirc chinh quyln dia phuang ngay 22 thong 11 nom 2019; 

Can cit. Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thong 6 nam 

2015; 

Can ar Luat &iv dai, bd sung mat so dilu dux Luat Ban hanh van ban quy 
pham piing) luat ngay 18 thong 6 nam 2020; 

Can cir Luat Ddt dai ngay 29 thong 11 nam 2013; 
Can ar Luat Xay dung ngay 18 timing 6 nam 2014; 

Can at Luat Quy hooch ngay 24 thong 11 nam 2017; 

Can ar Luat Ddu ttr ngay 17 thong 6 nam 2020; 

Can cit Luat slat dai, bo sung mat s a clilu cua Luat )(ay citing ngay 17 thong 

6 nam 2020; 

Can cit. Luat sera dai, ba sung mat so dieu cua Luat Ddu to cang, Luat Ddu 
tic theo phtrung thirc (Jai tac cang ttr, Luat Ddu tu; Luat Nha a, Luat D'du thdu, 

Luat Dien hfc, Luat Doanh nghiep, Luat Thul tieu thy deic biet va Luat Thi hanh 
an Dan ste ngay 11 thong 01 nam 2022; 

Can ar Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thong 12 nam 2020 cita 
Chinh phis sera dai, b d sung mat so Nghi dinh &rang don Luat Ddt dai; 

Can dr Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thong 3 nam 2021 cita Chinh 
phu quy dinh chi tilt mat so nai dung vl quan ly du an ddu ttr xay dung; 

Can ar Nghi dinh so 1 0/2023/ND-CP ngay 03 thong 4 nam 2023 cilia Chinh 
phit sera dai, b a sung mat so dieu cita cac nghi dinh hu-ong don thi hanh Luat Ddt 
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Theo d nghi cz"ta Giant dac So K'j hoach va Ddu tu. tai Ta trinh so 62/TTr-
SKI-IDT ngay 28 thang 4 Mtn 2023. 

QUYET DINH 

Di'L 1. Phm vi ditu chinh va cloi turfing ap dung 
1. Pham vi dieu chinh 

Quyet dinh nay quy dinh dieu kien, tieu chi, quy mo, ty le a tach thanh du 
an *1'0 d6i voi du an dAu tu sir dung dAt quy dinh tai Dieu 73 Lust DAt dai nam 
2013 c6 phAn dien tich dAt do Nha nuerc giao dAt de quan ly quy dinh tai Dieu 8 
dm LOA DAt dai, dAt n6ng nghiep sir dung vao mvc dich cong ich, dAt ma nguari 
dang sir dung dAt khong c6 quyen chuyen nhugng, cho thue, gop v6n bang quyen 
sir dung dat theo quy dinh cua phap luSt ve dAt dai N/a kh6ng c6 tai san gan lien 
voi dAt ma phAn dien tich Mt nay c6 vi tri nam xen ke Wei phAn dien tich Mt da 
clugc chuyen nhugng, thue quyen sir dung ddt, nhdn gop von bang quyen sir dung 
dAt. 

2. D6i tugng ap dung 

a) Cac nha dAu tu. quy dinh tai khoan 18 Dieu 3 LuSt DAu tu 2020; 

b) Co quan nha nuac c6 thAm quyen lien quan den viec tach thanh du an 
dick lap; Ngued chin trach nhiem truoc Nha nu& d6i voi viec sir dung dAt; 

c) Cac d6i tuvng khac c6 lien quan den viec quan ly du an Mu tu, quan ly 
quy hoach, xay dung, quan lY sir Ong dAt dai. 

Di'Ll 2. Giai thich tir ngit 
1. DAt cong ducyc hieu la phAn dien.tich do Nha nu& giao dAt de quan ly 

quy dinh tai Dieu 8 LuSt Ddt dai nam 2013, dAt nong nghiep sir dung vao mvc 
dich cong ich, Mt ma nguati dang sir dung dAt khong co quyen chuyen nhugng, 
cho thue, g6p v6n bang quyen sir dung dAt theo quy dinh cua phap luSt ve dAt dai 
va kh6ng c6 tai san gan lien \Tad dAt. 

, 	2. Dix an dOc lap la du an ma khi thirc hien hay loai be) no khong anh twang 
den chr an khac. 

Di&I 3. Mitt kien, tieu chi, quy mo, ty le dien tich dAt cong de tach 
thanh dye an dOc lap 

Dien tich d'At cong tach thanh du an d'Oc lap phai bao dam cac not dung quy 
dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay, cu the: 

1. Viec tach khu dAt cong thanh du an dOc 1Sp phai bao dam cac dieu kien 
sau: 

a) Lien thira, nam xen ke v6i ddt khong phai la dAt cong; 

• 
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b) CO it nhdt met cal-1h tiep giap dung giao thong hien trang phu hgp quy 
hoach dugc co quan co thdm quyen phe duyet ho4c &rang dugc co. quan c6 thdin 
quyen phe duyet quy hoach, c6 chieu rOng t6i thieu 7 m theo quy hoach va co kith 
thu6c csnh giap dung giao thong neu tren cua thira ddt fir 15 m tr6 len, dam bao 
ket not vai ha tang ky thu4t chung khu vtrc va xir13% m6i twang ang be; 

c) Phu hgp vai quy hoach sir dung ddt, quy hoach xay krng, ke hoach sir 
dung ddt va cac quy hoach khac co lien quan theo quy dinh hien hanh. Dam bao 
tinh chAt, chirc nang a hinh thanh mot kr an au to xay king cong trinh rieng le. 

2. Khu ddt ding dugc tach thanh kr an d6c lap phai bao dam cac tieu chi, 
quy mo va tST le sau day: 

a) D6i vai cac kr an co quy mo &lad 10.000 m2: Dien tich thira d'At cong 
hoac tong dien tich cac thira ddt cong lien ke nhau chiem tST le tir 20% tat len va 
dien tich thira d'At cong hoac tong dien tich cac thira dAt ding lien ke nhau toi thieu 
tir 1.000 m2 tro.  len; 

b) D6i vai cac kr an c6 quy mo tir 10.000 m2  tr6 len: Dien tich thira dAt 
cong hoac tong dien tich cac thira d'At ding lien ke nhau toi thieu tir 2.000 m2 tro.  
len; 

c) D6i vai tru6ng hgp ma rOng dien tich dAt thirc hien du an thi viec xac 
dinh dien tich dat xen ke quy dinh tai diem a, b khoan nay chi tinh tren phan dien 
tich ma rgng; 

d) Dien tich ddt xen ke quy dinh tai diem a, b khoan nay khong bao g6m 
phAn dien tich trong hanh lang giao thong cid dugc cong b6 hoac theo quy hoach 
cid dugc phe duyet. 

3. Twang hgp kr an co phAn dien tich dAt ding- dap img tat ca cac dieu 
kien, tieu chi, quy mo, tST le quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay thi dugc xem 
xet tach thanh cltr an dOc lap. Oy ban than dan tinh quyet dinh thu h6i ddt de giao 
ddt, cho thue dAt thirc hien dir an .dgc lap do theo hinh thirc &Au gia quyen sir dung 
dat theo quy dinh. PhAn dien tich d'At cong con lai narn ngoai pham vi kr an d6c 
lap dugc tach ra thi time hien theo diem b, khoan 5, Dieu 16 Nghi dinh s6 
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 oh Chinh phit quy dinh chi tiet thi 
hanh mot se) dieu cita Luat DAt dai dugc sira d6i, b6 sung theo khoan 13 Dieu 1 
Nghi dinh st.").  148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 na'm 2020 dm Chinh phu sira 
d6i, b6 sung mgt s6 nghi dinh quy dinh chi Wet thi hanh Lust DAt dai (dugc giao 
ddt, cho thue ddt khong qua ddu gia quyen sir dung ddt, khong thong qua dau thau 
du an co sir dung dAt). 

4. Tn.r6ng hgp phap luat chuyen nganh c6 quy dinh lchac v'e quy mo de thtrc 
hien du an dgc lap thi thtrc hien theo quy mo ma phap luAt chuyen nganh do quy 
dinh. 
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Dieu 4. Trach nhiem vita cac co quan, dia phut:mg, to chtk, ca nhan 
lien quan 

1. S6 Ke hoach va Dau to 

a) Chil tri, phi hap v6i cac co quan lien quan ra soat xem xet dieu kien, 
tieu chi, quy mo va t-S,  le dien tich dat de tach phan dien tich dat xen ke tai DiL 
1 Quyet dinh nay thanh du an d6c lap khi thgc hien tong hap, tham dinh h6 so de 
nghi chip thuan chu truong dau tu, dieu chinh chu tracing dau tu d6i vai du an 
chua giao dat theo quy dinh cua phap luat ye dau tu; 

b) Can cir hien trang sir dung dat va dieu kien kinh t6 - xa hoi cua dia. 
phuong, Si Ke hoach va Dau tu ph6i hop vai So.  Tai nguyen va Moi truong va 
cac co quan lien quan to chirc ra sok, xac dinh cu the quy mo du an, dia diem dau 
tu, tham muu Uy ban nhan dan tinh guy& dinh thu h6i dat de giao dat hoac cho 
thue dat thuc hien du an dau to khong thong qua dau gia quyen sir dung (rat, khong 
thong qua dau thau du an c6 sir' dung dat va phai xac dinh gia dat cu the de tinh 
thu tien sir dung dat, tien thue dat theo quy dinh d6i vai dien tich dat ding tai Dieu 
1 Quyet dinh nay khong du dieu kien, tieu chi, quy mo va tS7 le dien tich dat de 
tach thanh du an d6c lap; 

c) Chu tri, phi hgp v6i cac co quan lien quan tham muu Uy ban nhan dan 
tinh xir 1ST dOi vai cac du an dau tu co sir dung dat thong qua hinh thirc nhan chuyen 
nhugng, thue quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung slat da dirge 
chap thuan chu truong dau tu c6 sir dung phan dien tich khu dat nhung chua dirge 
giao dat, cho thue dat. 

2. So.  Tai nguyen va Moi truong 

a) Chii tri, phi hap vai S6.  Ke hoach va Dau to va cac co quan c6 lien quan 
to chirc thirc hien Quyet dinh nay; 

b) Tham dinh cac not dung lien quan thu6c chirc nang,nhiem vu cua nganh 
khi co y kien de nghi ciia S6 Ke hoach va Dau tu. 

3. Uy ban nhan dan huyen, thi xa, thanh ph6 

a) Chiu trach nhiem ra sok, xac dinh ngu6n g6c dat cong, tai san ten dat 
trong qua trinh tham gia tham dinh chap thuan chu truong dau to va chiu trach 
nhiem trade phap luat ve tinh chinh xac cua ngu6n g6c dat cong, tai san tren dat 
cong; 

b) Phi hop v6i SO.  Ke hoach va Dau to ra sok, xac dinh ve cac du an du 
dieu kien, tieu chi, quy mo va tS7 l'e dien tich &At de tach phan dien tich dat xen 
ke tai Dieu 1 Quyet dinh nay thanh du an d6c lap; 
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4. Nha dAu tu de xuAt thgc hien du an có trach nhiem phi hop vOi cac 
nganh va dia phuang lien quan ra soat nguOn g6c cidt va thirc hien theo Quyet dinh 
nay. 

5. Cac so, ban nganh, to chirc, ca nhan c6 lien quan 

Can cir chirc nang, nhiem vu dugc giao chin trach nhiem phei hgp vOi So' 
Ke hoach va DAu tu, So Tai nguyen va Med tnreng, Uy ban nhan dan huyen, thi 
xa, thanh pho trong viec trien khai thkrc hien quy dinh tai Quyet dinh nay. 

Di6 5. Dieu khoin chuy& tip 

1. Cac du an dAu tu c6 sir dung dAt cong da dugc guy& dinh chAp thuan chit 
throng d'Au to tnrac ngay Quyet dinh nay c6 hieu luc thi hanh ma chua dirge Nha 
ntroc giao dAt, cho thue dAt thi thirc hien nhu sau: 

a) Doi vai cac du an c6 phAn dien tich dAt xen ke dap irng cac dieu kien, 
tieu chi, quy mo, ty le quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Dieu 3 Quyet dinh 
nay thi thirc hien giao dAt, cho thue dAt thong qua hinh thirc dAu gia quyen sir dung 
dat theo quy dinh cua phap luat v6 dAt dai dei vai dien tich dAt xen ke do; deng 
th&i, So Ke hoach va DAu to tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xet theo timg 
tru6ng hop cu the; 

b) Doi vai cac du an khong thu6c tnrOng hqp quy dinh tai diem a khoan 
nay thi thirc hien theo quy dinh tai diem b khoan 5 Dieu 16 Nghi dinh so 
43/2014/ND-CP (dugc sira ai, be sung tai khoan 13 Dieu 1 Nghi dinh se 
148/2020/ND-CP). 

2. D6i 	truerng hgp sir dung dAt vao myc dich san xuAt, kinh doanh quy 
dinh tai Dieu 16 Nghi dinh se 43/2014/ND-CP ma co dien tich dAt cong dap irng 
ve dieu kien, tieu chi, quy mo, tS7.1e de tach thanh mot du an dOc lap theo quy dinh 
cua Quyet dinh nay nhung Uy ban nhan dan tinh da lira ch9n nha dAu tu thkrc hien 
du an dAu tu theo quy dinh phap luat ve dAu to truOc ngay Quyet dinh nay co hieu 
lirc thi hanh thi dugc tiep tpc thirc hien cac thu tkic giao ddt, cho thue dat theo quy 
dinh. 

3. DOI vOi trueng h9p sir dung dAt vao muc dich san xuAt, kinh doanh quy 
dinh tai Dieu 16 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ma c6 dien tich dAt cong dap irng 
ve dieu kien, tieu chi, quy mo, tY le de tach thanh mot du an d'9c lap theo quy dinh 
cUa Quyet dinh nay ma Nha nude da cc') quy& dinh thu hOi dAt nhung chua c6 
quyet dinh giao dAt, cho thue dAt thi xem xet tach thanh du an d6c lap d6i vOi phAn 
dien tich dAt cong nay. lily ban nhan dan tinh giao dAt, cho thue dAt thirc hien (kr 
an d6c lAp do theo hinh thirc dAu gia guy& sir dung dAt theo quy dinh. 

Ditu 6. Hit0 hrc thi hanh 
Quyet dinh nay c6 hieu luc thi hanh ke tir ngay 20 thang 5 nam 2023. 
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Dieu 7. Trach nhiem thi hanh 
1. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac 	Ke hoach va 

DA.0 tu, Tai nguyen va Moi truong; TruOng Ban Quan ly Khu kinh to tinh Tay 
Ninh; Thu tnxong cac so., ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan huyen, thi xa, 
thanh ph6 va to chirc, ca nhan c6 lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quye't dinh 
nay. 

2. Trong qua trinh thvc hien, n6u c6 vuong mac, phat sinh thi cac cox quan, 
to chirc, ca nhan Co 3'T kin Wang van ban giri SO.  Ke hoach va DAu tu de tong hop, 
bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xet sira d6i, b6's sung cho phu hop./. 

Ncri nhip214/ 
- Mur Dieu 7; 
- Chinh phi); 
- BO Ke hoach va Dau tu (Vu Phap ch); 
- BO Tix phap (Cue kiem tra van ban QPPL); 
- TT: Tinh uY, HDND tinh; 
- UBMT TO quoc Via Nam tinh Tay Ninh va c 
loan the nhan dan tinh; 
- Van phOng Tinh ay; cac ca quan tham m 
gitip vies Tinh 
- Van phang Doan DBQH va HDND tinh; 
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; 
- Sc, ban, nganh tinh; 
- UBND cac huyen, thi xa, thanh pho; 
- Trung tam C6ng bao — Tin hoc tinh; 
- Luu: VT, KT. 

TM. IA' BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 
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Tran Van Chien 
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